
基地基本資料

基地位置
本更新單元位於臺北市大安區仁愛路三段以南、信義路三段147巷以西、信義路三段
147巷36弄以北所圍完整街廓。

基地範圍
本更新單元範圍包括臺北市大安區懷生段二小段431、
431-1地號等2筆。

基地面積
本更新單元範圍包括臺北市大安區懷生段二小段431地號等2筆土地，面積共計
4,520.00㎡。

土地使用分區 第3種住宅區及第3-2種住宅區

實施者、規劃單位介紹

實施者 璞永建設股份有限公司

顧問單位

建築設計 元創建築師事務所

都更規劃 里美都市開發股份有限公司

過程說明

113/11/15 都市更新事業計畫自辦公聽會

113/11/27 申請都市更新事業計畫報核

壹、基地基本資料

璞永建設股份有限公司
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璞永建設股份有限公司

貳、容積獎勵試算

獎勵容積申請

法令依據 依據都市更新條例第65條辦理、都市更新建築容積獎勵辦法、臺北市都市更新建築容積獎勵辦法

申請容積獎勵項目（#容積獎勵辦法） 申請獎勵額度（㎡） 佔基準容積百分比（%）

中央都市更新容積獎勵項目

#5高於基準容積部分核計之獎勵 
地上容積 12,257.49㎡

84.90%
地下容積 1,277.50㎡

#6建築物結構安全條件獎勵 1,275.15㎡ 8.00%

#7捐贈社會福利設施或公益設施獎勵 - -

#8協助取得及開闢公共設施用地獎勵 - -

#9歷史性、紀念性、藝術價值之建築物保存或再利用維護獎勵 - -

#10取得候選綠建築證書之建築設計獎勵 956.49㎡ 6.00%

#11取得候選智慧建築證書之建築設計獎勵 956.49㎡ 6.00%

#12無障礙環境設計獎勵 - -

#13耐震設計獎勵 - -

#14時程獎勵 557.95㎡ 3.50%

#15基地規模獎勵 2,321.08㎡ 14.56%

#16全體同意採協議合建實施 - -

#17處理占有他人土地舊違章建築戶之樓地板面積獎勵 - -

中央都市更新容積獎勵小計
地上容積 18,324.65㎡

122.96%
地下容積 1,277.50㎡

都市更新容積獎勵合計

申請上限a+b= (A)

a.地上層容積獎勵上限=(原容積28,198.99㎡x1.2)-15,941.50㎡(基準容積) 

b.地下層容積獎勵上限=(原容積1,277.50㎡x1.2)-0.00㎡(基準容積)

地上容積 17,897.29㎡
121.88%

地下容積 1,533.00㎡

其他容積獎勵項目: 防災型都更獎勵（B） 4,781.80㎡ 30%

容積移轉 （C） - -

容積額度核算上限（A+B+C）

地上層容積=1.2倍原容積+防災都更獎勵

地下層容積=地下層1.2倍原容積

地上容積 22,679.09㎡
151.88%

地下容積 1,533.00㎡

備註：都更獎勵項目與額度應以臺北市政府審議事業計畫核定公告為準。
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本案原容積經臺北市政府都市發展局114年1月6日北市都建字第1136048341號函認定備查。
更新單元內原建築容積：地上層28,198.99㎡+地下層1,277.50㎡=29,476.49㎡



參、建築興建計畫

建築興建計畫

建築物配置、量體

、造型、色彩

本案擬興建1棟，地上32層、地下7層，採SC鋼骨結構設計建築物，設計以現代建築語彙及不同材質的使用詮釋建築之美，突顯建築物形體設計與機能性結合。
因應結構柱樑外露，以雙塔造型，頂部32層連結，整體架構呈現門字型，並利用垂直不同材質差異製造出韻律，達成整體建築物分割比例上的協調性與美感，同
時呼應城市與接鄰環境的層次。

人車動線設計原則
人車動線配合周邊環境及基地條件採人車動線分離設計，配合整體都市紋理，依土管細部計畫規定仁愛路三段沿線已留設5米人行空間，車行進出動線配置在基地
東側信義路三段147巷，以減少對主要路口之交通衝擊。

景觀植栽設計構想

本案在地面一層及屋頂層均有規劃植栽設計，不但可調和建築物及都市整體景觀外，及有調節微氣候之功能，提供人遮陰避暑的空間，另一方面也增加生物棲息
的地方，期望能達到與自然相互共榮。屋頂層設置屋頂花園，一方面可淨化空氣及增加屋頂隔熱，有效降低建築 物整體熱能，一方面適當規劃休閒區域，提供住
戶生活休憩空間，活絡住戶間情感交流。

防災與逃生避難計畫 依「劃設消防車輛救災活動空間指導原則」規定(內政部民國102 年07月22 日台內營字第1020807424 號函)，規劃設置消防車救災動線及消防車救災活動空間。

璞永建設股份有限公司

備註：都市更新計畫內容應以臺北市政府審議事業計畫核定公告為準。
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地面層平面圖



參、建築興建計畫

璞永建設股份有限公司
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備註：都市更新計畫內容應以臺北市政府審議事業計畫核定公告為準。
標準層平面圖



參、建築興建計畫

璞永建設股份有限公司
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備註：都市更新計畫內容應以臺北市政府審議事業計畫核定公告為準。
屋頂層平面圖



參、建築興建計畫

璞永建設股份有限公司
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備註：都市更新計畫內容應以臺北市政府審議事業計畫核定公告為準。
視覺模擬圖



肆、拆遷補償及安置費用

璞永建設股份有限公司

土地改良物拆遷補償費

地上拆遷計畫

法令依據、預計拆遷時程 本案採協議合建方式辦理，預計拆遷時程依協議內容辦理。

拆除方式、面積及費用

合法建築物及其他改良物建築戶
之補償與安置

一、合法建築物之補償與安置

本案採協議合建方式，合法建築物之補償與安置費依協議內容為準。

(一)地上物拆遷計畫

本案地上物統一由實施者代為拆除。

二、其他土地改良物之補償

本案無其他土地改良物。

補償金發放時程 全區採協議合建方式實施， 依據雙方協議內容辦理。
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備註:財務計畫及事業計畫內容，未來實際以臺北市政府審議核定結果為準。



費用負擔

成本說明
更新事業實施經費

整體更新事業開發收入 40,060,457,200元

選配資訊

選配原則 本案採協議合建方式辦理，房地分配依協議內容辦理。

伍、有關費用負擔及選配資訊

璞永建設股份有限公司

備註1:上表數據及計畫內容未來實際以臺北市政府審議核定結果為準。
備註2:依110年臺北市都市更新事業及權利變換計畫有關費用提列標準規定，目前依規定參數之金額暫估。
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陸、實施進度

璞永建設股份有限公司

備註：都市更新事業計畫實施進度應以臺北市政府審議及核定為準。
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柒、公聽會會議記錄

璞永建設股份有限公司
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法令諮詢

更新案辦理流程及相

關法令查詢
更新案辦理流程

相關法令查詢
(建議超連結至政府機關法律條文之網站)

(1)都市更新條例
(2)都市更新條例施行細則
(3)臺北市都市更新自治條例

都市更新相關網站連結

1.臺北市都市更新處  https://uro.gov.taipei/

2.內政部營建署全球資訊網  https://www.cpami.gov.tw/

3.臺北市都市計畫委員會 https://www.tupc.gov.taipei/

4.臺北市都市設計審議 https://www.gis.udd.gov.taipei/Main.aspx

捌、法令諮詢

璞永建設股份有限公司
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https://uro.gov.taipei/
https://www.cpami.gov.tw/
https://www.tupc.gov.taipei/
https://www.gis.udd.gov.taipei/Main.aspx


玖、其他、聯絡方式

其他

計畫書內容提供相關權利人閱覽方式 歡迎本案相關權利人至本實施者公司交流本案計畫書內容

意見交流、反應之功能 於本公司網站上設置客服專區，以供本案相關權利人做意見之交流，網址如下： http://www.pycg.com.tw/ 

聯絡方式

實施者

實施者 璞永建設股份有限公司

聯絡地址 臺北市中山區中山北路二段65巷2弄9號

聯絡電話 (02)2577-9118

建築設計

設計單位 元創建築師事務所

聯絡地址 臺北市松山區民權東路三段142號4樓之1(502室)

聯絡電話 (02)2717-1585

都更規劃

規劃單位 里美都市開發股份有限公司

聯絡地址 臺北市中正區北平東路30號14樓

聯絡電話 (02)3322-1538

璞永建設股份有限公司

擬訂臺北市大安區懷生段二小段431地號等2筆土地都市更新事業計畫案
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